Targy: Javaslat a HESZ modositasara 5 kiemelt fejlesztései teriileté nyilvanitott helyszinen

Tisztelt Lakossag, Tisztelt Véleményezésben Erdekelt Partner!

T4jékoztatom Ondket, hogy Tiszakécske Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 159/2024. (VIL.9.) szamu
hatarozataval dontétt a telepllésrendezési eszkdzOk részleges modositasardl, és az érintett terlleteket az
onkormanyzat kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitotta.

A Képviselé-testillet 5 igyben inditott modositasi eljarast, melyeket az alabbiakban egyenként ismertetiink. A HESZ
modositas céljat az egyes modositasi ligyeknél ismertetjiik.

A moédositas jogszabalyi alapja, tipusa:

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban R) eljarasi szabalyai szerint lehet lefolytatni
a modositasi eljarast.

AR. 68.§-a értelmében

,08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a telepiilésterv egyszeriisitett eljarasban
torténd

b) médositasa esetén, ha

ba) a képviselb-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas
megvalésitasa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az alabbi feltételek
egylittesen teljestilnek:

1. a teleplilésszerkezetet meghataroz6 miszakiinfrastruktira-féhalozat nem valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijeldlése, és

3. nem térténik zéld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.

(2) Az egyszerisitett eljarasban a véleményezési és zar6 szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak alkalmazanddk azzal
az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétél szamitott
10 napon beliil,

b)a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet
egyeztetést,”

Fentiek alapjan a modositas egyszeriisitett eljarasrenddel lefolytathato.

Mivel a moédositasi eljaras a képviselé-testiilet eljarast meginditdé dontésével kezdddik, a partnerségi
véleményezési eljaras a R. 78.§(1) b) pontja szerint

»18. § (1) A telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt teleplilésfejlesztési stratégia, telepiilésszerkezeti terv, a helyi
épitési szabalyzat, a keriileti épitési szabalyzat, a févarosi rendezési szabalyzat, a telepliléstervek, a kézikbnyv és a
teleplilésképi rendelet

b)#2 a) pont hatalya ald nem tartoz6 készitése és mddositasa soran, a 2024. 4prilis 30-ig megkezdett egyeztetési
eljarasoknal az énkormanyzat valasztasa szerint a VIII. és IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit vagy a 78/D. § eljarasi
rendelkezéseit, a 2024. majus 1-jén vagy ezt kovetben indult egyeztetési eljarasoknal a VIII. és IX.
Fejezet eljarasi rendelkezéseit

kell alkalmazni.”

Fentiek értelmében az eljaras meginditasanak napja 2024. julius 9., ezért a partnerségi egyeztetés az E-tér
feliileten torténik.

Mivel a partnerek és a lakossag az E-tér felllet hasznalatanak gyakorlataval még nem teljes korlien rendelkezik, az
egyeztetést a honlapon és a hivatali kapun keresztil is elvégezzik. Az E-tér fellleten kivil érkezett véleményeket az
E-tér felliletre feltoltjuk.



A 314/2012 (X1.8) kormanyrendelet (Eljr) 45.§(6) bekezdése értelmében

,(6) A 2021. julius 16-at megelozoen hatalyban lévo jogszabalyok alapjan elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia, telepiilésrendezési eszkéz — ide nem értve az (1) és (2)
bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkézoket — 2027. junius 30-ig térténé modositisa e rendelet
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazdsdval torténik.”

Fentiek alapjan a modositas tervezete az Eljr 2021. julius 15-én hatalyos tartalmi kvetelmenyei és az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997 (XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK) 2022. julius 15-én
hatalyos eldirasai szerint késziil.

A mddositas egyeztetési eljarasa a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban R) 68. §
(1) ba) pontja szerint, egyszeriisitett eljarassal torténik.

1. A megvaldsult 17 db, egyenként 499kW-os névleges teljesitményii napelemes kiserémiivek teriiletének Ma
ovezetbdl Kb-En kiilonleges beépitésre nem szant megujulé energiahasznosito teriiletbe atsorolasa.

Az er6miivek kivitelezése és lzembe helyezése 2022 tavaszan megtortént, hasznalatbavételi engedélyiket pedig
2022 6szén az illetékes hatdsagtol megkaptak.




Pirossal hatarolt a mar korabban Kb-En Gvezetbe sorolt tertlet
A médositas célja a telepiilésrendezési terv és a megvaldsult allapot dsszhangjanak megteremtése telekhatar-
rendezés, valamint elektronikus hirkozlési adotorony elhelyezhetdsége érdekében.

A tervezett médositas Iényege:
Az érintett terulet jelenleg Mé altalanos mezégazdasagi 6vezetbe sorolt, amelyen naperémi nem helyezhet6 el.

A 2024. oktober elsején hatélyba 1épd, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvény 7.§(2) értelmében

,1.§ (2) Zoldteriilet dvezetbdl, mezGgazdasagi terilet dvezetbdl és erdbterilet Gvezetbdl uj beépitésre széant
teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szant teriiletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijelbléssel
azonos mértéki és legalabb azzal megegyezd biologiai aktivitas értékii zéldteriilet Gvezet, mezbgazdasagi terilet
dvezet vagy erd6teriilet dvezet keriil csereteriiletként kijelblésre az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével azonos
teleplilés kozigazgatasi tertiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet z6ldteriilet 6vezetként keriil megvalésitasra, a
Zbldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altaldnos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz0lo
korményrendeletben meghatéarozott kbzkerti vagy kbzparki funkcio ellatasara.”

Fontos, hogy e modositasi korrekcid még a torvény hatalyba Iépése el6tt folyamatban 1évé legyen, kiilénben nem lehet
azt elvégezni, mert fizikailag nem biztosithaté a torvényi feltétel teljestilése. Amennyiben a médositas 2024. oktdber 1-
én folyamatban 1évd, a csereteriiletet biztositani nem szikséges.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak  rendjérél,  valamint  egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szol6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 66.-69. §-
ai  szerinti  véleményezési eljards az allamigazgatasi szervekkel és a partnerekkel torténd
véleményezés meginditasatdl kezdve tekinthetd folyamatban Iévének:

- altalanos egyeztetési eljarasban a ,kdzbensd” véleményezési szakasz meginditasatol,

- egyszerisitett és rovid eljarasban a partneri egyeztetés meginditasatol.
Fentiekbdl kovetkezik, hogy a 0483/140-0483/158 hrsz-U telkeket at kell sorolni M& &ltaldnos mezégazdasagi
dvezetbdl Kb-En kilonleges beépitésre nem szant megujuld energia hasznositd terliletbe. Ezzel lehetévé valik
telekegyesités vagy telekhatar rendezés.
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A javasolt modositas kérnyezeti hatasai és kovetelményei

A tervezést megel6z&en megkerestilk az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 3. mellékletének II. pontia szerinti kornyezet védelméért felelés érintett szerveket, hogy a
teleplilésrendezési eszkézok maddositasanak varhaté komyezeti hatasa jelentdségének eseti meghatarozasahoz,
illetve az esetleges kornyezeti értékelés konkrét tartalmanak és részletezettségének megallapitasahoz szakmai
véleményliket a jogszabalyban meghatérozott hataridén belll adjak meg.
Az elézetes megkeresés soran egyetlen érdekelt sem tartotta sziikségesnek kornyezeti értékelés és eljaras
lefolytatasat, tehat a médositas varhato kdrnyezeti hatasat 6k sem tartottak jelentés mértékiinek.
Az Allami Féépitész azt nyilatkozta, hogy nem tartja szilkségesnek a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését, de kéri, hogy a
dokumentacio kiemelten vizsgalja a modositas épitett kornyezetre gyakorolt hatasat. Ezek:

- abeépités intenzitdsa mind beépitettség, mind épliletmagassag tekintetében,

- az elhelyezhetd épitmények kdre

- akeletkezé hulladékok mennyisége,

- amegengedett zajterhelés mértéke.

- avarhaté légszennyezés mértéke.
A fent ismertetett korrekcié egyik szempont szerint sem eredményez lényeges véltozast.
A napelemek és ezek transzformatorai, energia taroldi mlszaki ,tereptargyak’, névényzettel takarasuk a telekhatar
mentén indokolt Ugy, hogy a ndvényzet vetett arnyéka a napelemeket ne takarja és a vagyonbiztonsagot ne
veszélyeztesse. (A keritést altaldban elektromos jelzd berendezéssel latjak el, amelyet a rékuszd ndvényzet
megzavarhat)

Telepulésrendezési, médositasi javaslat:

A modositds a naperémiivek épitési jogainak rendezése érdekében szilkséges és indokolt. Az erémiivek mar
megvalosultak, a terlletik mivelésbdl kivett, mez8gazdasagi hasznositasuk hosszu tdvon nem valdszini. A terlet
Kb-En kilonleges beépitésre nem szant megujuléd energiahasznositod terlletbe atsorolésa telekegyesités vagy
telekhatar-rendezés érdekében szlkséges. A problémat az alabbi szabalyozasi tervrészlet szemlélteti az ortofotoval:

A megvalosult allapot nem kdveti az dvezethatart, a megvalosult allapot atvezetése szlikséges.



A tavkozlési magasépitmény elhelyezésérd| a hatalyos HESZ a kovetkezéképpen rendelkezik:

L HESZ 16.§(3)

3 %2 Tavkoziési magas épitmeny, adotorony, 6nadllo antenna épitmeény, barhol létesithetd, kivéve:

a) Természetvédelmi oltalom alatt allo teriileteken és ezek pufferteriiletein;

b) 6kologiai folyosoként feltiintetett, tovabbda Mak korlatozott haszndalati mezégazdasdgi teriileteken,

C) beépitésre szant lako, vegyes, iidiild teriileten az, adotorony, antenna magassaganak 5-szords tavolsagan
beliil,

d) szomszéd telepiilések beépitésre szant teriileteinek hatardtol 2000 m-en beliil,

€) tanydk kdornyezetében az, adotorony, antenna magassdaganak 5-szoros tavolsdagan beliil,

) utak és kézmiivezetékek kornyezetében az adotorony, antenna magassdaganak 1-szeres déléstavolsagadn
beliil,

Q) erdéteriileten.”

33.§ (1) Uj légvezetékes elektronikus —hirkizlési hdlézatot létesiteni, amennyiben mdr létezik
villamosenergia ellatasi vagy elektronikus hirkozlési halozat, csak annak oszlopsoran lehet.

(2) Ha a térségben meglévé elektronikus hirkézlési bazisallomdsokbol, ondllo antennatornyokbol a
varosban a lefedettség nem biztosithato, a bazisallomasok, antennatornyok csak elozetes helykijelolési
eljarast kovetden létesithetok.

(3) Uj bdzisallomds meglevé dllomdsra telepitendd még abban az esetben is, ha az a tartészerkezet
cseréjével jar.

A modositassal érintett terilet nem all természetvédelmi oltalom alatt, nagy része nem érintett az dkologiai folyosd
teriiletével, és a 16.§(3) c-g) feltételekben foglaltaknak is megfelel. Nem egyértelmii azonban a HESZ 33.§(2) el6irasa
a helykijel6lési eljarasra vonatkozoan. A tavkdzlési adotorony sajatos épitményfajta, létesitésére, engedélyezésére
kilén jogszabalyok vonatkoznak és az engedélyez6 hatdésag sem az épitésiigyi hatésag. Ezért a bekezdés teljes
torlése vagy akként mddositasa javasolt, hogy ,a bdzisallomdsok, antennatornyok csak eldzetes helykijelélési
eljarast kovetden létesithetok. ” szovegrész helyébe

,a bazisallomasok, antennatornyok csak a hirkézlési hatosag elozetes hozzdajarulasaval létesithetok.”
szdvegrész lépjen.

A hatalyos HESZ Kb-En 6vezetekre vonatkozoan a kdvetkezoképpen rendelkezik:

,64. §™ (1) A Kb-En jelii meguijulé energiaforrasok hasznositasanak céljdra szolgalé kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet a megujulo energiaforrasok létesitményeinek teriilete.

(2)"™® A Kb-En jelii kiilonleges meguijulé energiaforrds elhelyezésére szolgalé teriileten csak a megujuld
energiaforrasok letesitményei, ezek kiszolgalo épiiletei helyezhetok el legfeljebb 5% telekbeépitettséggel, a
technologiai igény szerinti épiiletmagassaggal. Széleromii nem létesithetd.”

(3)" Az dvezetben

a) a kialakithaté legkisebb telekteriilet 2500 m?,

b) a megengedett telekbeépitettség legfeljebb 10 %,

C) a megengedett épiiletmagassag legfeljebb 5,5 m,

d) a beépitési mod szabadon dllo,

e) épitési hely

ea) az iiltetési kotelezettség hatdarvonallal kbrbezart, iiltetési kételezettséggel nem terhelt teriileten, vagy
eb) ha a szabdlyozasi terv iiltetési kitelezettséget nem jeldl, minden telekhatdrtol szamitott 5 m-en beliil
dllapitando meg.

(4)" E § alkalmazasaban iiltetési kitelezettségii teriilet a telekhatdr, annak hianydban az dvezethatar és az
tiltetesi kotelezettség hatarvonal kozotti teriilet, amely fiivel és legalabb cserjékkel telepitendo be. Az 5 m
szélességet meghalado szélességii tiltetési kotelezettségil teriilet tobbszintes novenyzettel létesitendo.

(5) Amennyiben a napelempark telkét bekeritik, a kerités mentén keritésmagassagi cserjesor telepitendd,
amely legfeljebb dsszesen 20 m hosszon kapubejarat céljara megszakithato.

(6) Az dvezetben kozmiivesitettség csak a technologiahoz sziikséges mértékben biztositando.’

’



Fenti 64.§ a pirossal szedett részeken ellentmondasos, tovabba a gyakorlat azt mutatja, hogy egyes esetekben
életszer(itlen is, amelynek feloldasa szlkséges.

Egyértelmiivé kell tenni a beépithetéség mértékét. Mivel az OTEK 2021.07-15-i iddallapota szerint a beepitésre nem
szant terlletek legnagyobb beépithetdsége 10 %, és ez a legutdbbi modositaskor kertlt a HESZ-ben is elfogadasra,
ezért egységesen a 10 % beépithetdség elbirasa javasolt.

Az (iltetési kotelezettség meghatarozasa és a kerités létesitése is egységesitendd. Keritést altalaban a telekhatarté! 1
m-rel beljebb, a naperémii telkén létesitenek, és azt elektromos jelz6rendszerrel, biztonsagi védelemmel Iatjak el,
amelynek a mikodését megzavarhatia a felfutd ndvényzet. Ezért a keritésmagassagig kotelezéen felfuttatandé
novényzet életszerltlen, csakugy, mint a kotelez6 3 szintes novényzet is, mert annak vetett arnyéka csokkentheti a
napelemek teljesitményét, vagy teljesen kikapcsolhatja azokat. A kerités mentén 2,5-3 m széles kozleked6 terlletet
hagynak, ahonnan a napelem sorok megkozelitheték, ezért az 5 m (ltetési kdtelezettség elbirasa tulzd, mert ez azt
jelenti, hogy a telekhatartdl elvész 1 m, azon belil meg 5 m tavolsag, és onnan kezdddhet a 2,5-3 m kdzlekedési
terlilet, amely csak gazdasagtalan napelem elrendezést tesz lehet6vé, ezért nem is tartjak azt be. Nincs értelme
betarthatatian szabalyt fenntartani, ezért a kerités létesitésére a legaldbb 1 m tavolségot célszerl elBirni,
latvanyvédelmi szempontbol pedig a kerités és a telekhatar koz6tti 1 m-es sav cserjesorral torténé betelepitését. Még
ebben az esetben is felvetddik, hogy ontdzés nélkiil vajon megmarad-e a telepitett cserjesor vagy sem.

A telepiilésszerkezeti terv javasolt valtozasa:

A vonalkazott tertilet Kb-En dvezetbe atsorolasa javasolt a kialakult telekhatarok és megvalosult naperémavek okan,
Mé& mezbgazdasagi teriletbdl 14,7096 ha atkertl Kb-En kilénleges beépitésre nem szant megujulé energiahasznosito
terlletbe.




Hatalyos szerkezeti terv:
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Bioldgiai aktivitasérték (BIA) valtozas: Mivel Uj beépitésre szant terilet nem kertl kijelblése, vizsgalni sem kell.




A szabalyozasi terv valtozasa: A szerkezeti tervnek megfeleléen mddosul. Valtozik az dvezethatar és az ltetési
kotelezettség hatara, egyéb valtoztatads nem indokolt.

Hatalyos szabalyozas
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A helyi épitési szabalyzat javasolt médositasa:
A HESZ 64. szakasza helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,64.§ (1) A Kb-En jel(i megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald kiilonleges beépitésre nem szant
terlilet az SMW teljesitmény alatti napelemes kiserdmiivek elhelyezésére szolgal.
(2)A Kb-En jelli teriileten a megujulé energiaforrasok létesitményei, ezek kiszolgald épiiletei, valamint hirkozlési
létesitmények helyezhetdk el a technoldgiai igény szerinti magassaggal. Szélerémi nem létesithetd.”
(3) Az dvezetben
a) a kialakithaté legkisebb telekteriilet 2500 m?,
b) a megengedett telekbeépitettség legfeliebb 10 %,
) @ megengedett épilletmagassag legfeljebb 5,5 m,
) a beépitési mod szabadon allo,
) épitési hely: minden telekhatartél szamitott 5 m-en belil
f) a telekbeépitettség szamitasakor a napelemtablék vetiilete figyelmen kivill hagyando,
g) a zoldfelliletbe a napelemtablak vetileti terliletének fele és a keritésre futtatott névényzet fele beszamithato.
(4) Kerités a telekhatartol beljebb, legalabb 1 m-re létesithetd
(5) A telekhatartdl szamitott 1 m-es sav Ultetési kdtelezettséggel terhelt, amely flivel és cserjesorral telepitendd be oly
maédon, hogy a ndvényzet vetett arnyéka ne arnyékolja be a napelemeket. Az liltetési kotelezettségii sav legfeljebb
dsszesen 20 m hosszon kapubejaratok céljara megszakithat6
(6) Az dvezetben kdzmlivesitettség csak a technoldgidhoz szlikséges mértékben biztositandé.”
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A HESZ 33.§ (2) helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(2) Ha a térségben meglévo elektronikus hirkdzlési bazisallomasokbdl, 6néllé antennatornyokbdl a varosban a
lefedettség nem biztosithato, a bazisallomésok, antennatornyok csak a hirkdzlési hatéség hozzajarulasaval
létesithetok.”

A véleményezési eljaras soran elképzelhetd, hogy a teljes szakasz torlendd, mivel a kiilén jogszabalyokban ez méar
részletesen szabalyozott.

2. Tiszakécske 1033, 1036/1 helyrajziszamu telkek k6zotti 6vezethatar médositasa

A tulajdonos a Tiszakécske 1033 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkoz6éan kezdeményezte a TRT mdédositasat,
mert telkébdl eladott a hatsé szomszédnak egy 320 m2-es terlletet, amelyet a hatosag nem hagyott jéva, mivel a 2
ingatlant Ovezethatar vélasztjia el. Kérelméhez mellékelt egy vazrajzot, amely szerint kérmé az Ovezethatar
mddositasat.




A tervezett modositas célja, lényege:

A kérelem méltanyolhato, célja a telekhatar-rendezés lehetdségének megteremtése. A két telek kiilonb6zé dvezetbe
tartozik a meglévé telekhataroknak megfelelden. Az Gvezethatdr mddositasa érdeksérelemmel nem jar, a Vt
telepiléskozpont vegyes tertilet Gvezete csokkenne 320 m2-rel.
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Telepiilésrendezési, médositasi javaslat:
A médositas csekély mértékd, a telekhatéar rendezése érdekében szlikséges és indokolt.

A telepiilésszerkezeti terv javasolt valtozasa:
A fenti bran vonalkazott 0,032 ha-os terilet Vt teleplléskdzpont vegyes teriletbél atkeril Lk kisvarosias lakoteriletbe.

Hatalyos szerkezeti terv:

*
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Tervezett modositas:

Biolégiai aktivitasérték (BIA) valtozas: Mivel Uj beépitésre szant terilet nem kertl kijel6lésre, vizsgalni sem kell.
A szabalyozasi terv valtozasa: A szerkezeti tervnek megfeleléen modosul. Valtozik az dvezethatar, az dvezeti jelek
valtozatlanok.

Hatalyos szabalyozas

11



Tervezett szabalyozas

A helyi épitési szabalyzat javasolt médositasa: A modositas okan nem véltozik

3. A Tiszakécskei 2400/3 helyrajzi szamu ingatlan igénybevétele megvaldsult kerékparut tulajdonjogi
rendezése és kozteriileti parkolo kialakitasa érdekében

A kerékparut felmérése soran der(lt ki, hogy az a 2400/3 helyrajzi szam( magéantulajdonban Iévd telekbe belemetsz,
abbol 231 m2-ti é\rlybe véve. A 231 m2-es/ tertileten kerékpardt éplt. A telekrendezés szikseges.

\O
S 288 .\

Az ingatlan-nyilvantartas szerint a 2400/3 hrsz-u telek ,kivett parkold” 1495 m2 teriiletl, amely két intézményt, egy
vendéglét és egy boltot szolgalt ki. A 2400/3 helyrajzi szamu ingatlan természetes személy tulajdona, az el6tte 1évé
2353 hrsz-0 ut allami tulajdonu orszagos kdzut. A 2400/3 hrsz-U ingatlan TRT szerinti dvezeti besorolasa Vit
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teleptiléskdzpont vegyes terillet, azaz beépitésre szant terilet, ugyanakkor méretei alapjan korlatozottan beépithetd,
megkozelitése -tekintettel a mellette elhaladd kerékpéruitra is- az orszagos kdzutrol nem lenne lehetséges. A telek
allami kézut fel6li megkozelitése potencialis balesetveszélyt jelentene.

A modsitas célja, lényege: a 2400/3 hrsz-u teriilet egészének vagy egy részének KOu-P kozlekedési teriiletté,
parkold teriiletté atsorolasa Vt dvezetbdl. Ez lehet6séget teremtene a telek kisajatitasara, vagy egyéb maédon
torténd kozterilet igénybevételére dnkormanyzati kozteriletként. A tertleten kozterlleti parkold lenne kialakithatd a
kozutkezel6vel és a kozlekedési hatosaggal egyeztetett forgalmi renddel, a 2424 helyrajzi szdmu dnkormanyzati
tulajdonu kiszolgal6 atrol megkdzelitve.

Id& kdzben (a képviselbtestileti dontés 6ta) az alabbi megegyezés sziiletett a 2400/3 hrsz-u ingatlan tulajdonosaval:

VALTOZASI VAZRAJZ
a 2400/3 helyrajzi szdma foldrészler megoszrisdrol

M=1:1000
&
&

A vdlvozas ckaranmimak megfelelden tdrtént:

A vazragz mévetek levételére nem allalmas.

Vialtozdas elotti dilapot Vilrozds utdani dallapot &
Alrészler Terilet Alrészlet Teriiet ';.j
Hrsz o ; ha m2 AR Hrsz st | mritv. dga g ha m2 AK | Szolgalmi és egvéb jogok _?
i 2 3 4 b [ 7 8 o 10 Il i2 i3 14
2400/3 Kivett 0.1495 | 0.00 | 2400/5 kivett 0.0846 | 0.00
parkald bedpitettien
tertilet
2400/6 kivett 0.0361 | 0.00
parkelo
2400/7 kivett 0.0288 | 0.00
kerék periit
Osszesen; 07495 | 0.00 0.1495 | 0.00
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Fenti &bra mutatja az egyezség szerinti lehetséges teriilethasznélatot és beépitést. A keletkezd 2400/5 hrsz-U telek
épitési helyét a vonalkazott terlilet mutatia 5-5 m elBkerttel, 6 m hatsokerttel, 3 m oldalkerttel, amely az Gvezeti
elirasbdl kovetkezik. A leendd 2400/5 hrsz-U telek csak a Vasvari Pal utcardl kozelitheté meg, és valamennyi, az
épitkezéssel jaré gépjarmi varakozo és rakodd helyet telken bellil kell megvalositani.A megkdzelités a parkolon
keresztil torténhet, ezért a parkolé terlleten csak 9 db parkolé allas alakithatd ki szabalosan, feltételezve a legalabb

5,5 m széles bekozlekedd utat.

Telepiilésrendezési, moédositasi javaslat:

A mddositas csekély mérték(, a telekhatar rendezése és a tulajdonossal torténd megegyezés érdekében szlkséges

és indokolt.

A vazrajznak
megfeleléen a 288
m2 terilet KOu-1
Ovezetbe atsorolasa,
361 m2  KOu-P
parkold tertiletbe
atsorolasa javasolt.

Amennyiben a telek a
parkolé felsl nem
kozelitheté meg, a
KOu-P terillet 95 m2-
rel kevesebb 266 m2
lesz, és  KOu-3
kiszolgald Ut teruletbe
keril 95 m2.
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A telepiilésszerkezeti terv javasolt valtozasa: i i
A fenti &bran sotétszirke vonalkézott 0,0288 ha Vit dvezetbdl atkerll KOu-1 kdzuti kdzlekedési, 0,0361 ha KOu-P
kézcélu parkol6 teriletbe, mellyel a Vt telepuléskdzpont vegyes terilet 0,0649 ha-ral cs6kken.

Hatalyos szerkezeti terv:

Tervezett modositas:

Bioldgiai aktivitasérték (BIA) valtozas: Mivel Uj beépitésre szant terllet nem kerill kijelolésre, vizsgalni sem kell.
A szabalyozasi terv valtozasa: A szerkezeti tervnek megfelelden modosul. Ovezethatar keriil a KOu-1 és KOu-P
kozlekedési teriletek kozé, az dvezeti jelek valtozatlanok.

A helyi épitési szabalyzat javasolt médositasa: A mddositas okan nem valtozik




Hatalyos szabalyozas
w2

&

Tervezett szabalyozas
T
-
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4. A Tiszakécskei 8389/10-8389/11 hrsz-u telkeket érinté modositas (Szanto 2002. Kft. kérelme)

Kérelmez0 telekmegosztasi eljarast kezdeményezett a 8389/10 hrsz-0 telkére, melyet az ingatlaniigyi hatésag Allami

Féépitész_,hozzéjé\[uIésénak megtaga\désasgllgp?glutasitott. . o .
— . LY 4
Y/*’” o\ 726¢

726(

1

\ -~
\\\ 1 725§
2 725¢

B30t

Az elutasitas indoka az volt, hogy a telket ézabélyozési vonal érinti, amely a kérelemben nem lett végrehajtva, tovabba
az, hogy a telek jelenleg 2 dvezetbe tartozik, és az ovezethatart a megosztasi vazrajz nem vette fi

W

e

Fenti részleten lila vonajelbli a tervezett megosztast. A 8389/10 hrsz-u és 8390/1 hrsz-U telkeket és a 8390/1 (Kb-Sp)
telket érint6 szabalyozasi vonal toriése nem eredményezi zsakutca kialakulasat, mivel mindkét telek egyébként
kozterlletrél vagy sajat hasznalatu atrél megkézelithetd.
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8389/13

8390/3

8389/10
8390/1

TISZAKECSKE Szektor: 33
Belteriilet 8390/2 helyrajzi szam Térkeépszelveny:

1. 4z ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.joév. slosztdly adatok
mivelési agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett zajat hasznalato Ot B 2827 B.60

A telekmegosztas soran nem keletkezhet olyan telek, amely kozterGletrdl vagy maganutrél nem kozelitheté meg, ezért
a teleknek célszer(i azonos épitési dvezetbe kerllnie. Mivel a telket az orszagos dkoldgiai halézat dkoldgiai folyoséja
érinti,- melyen beépitésre szant terilet nem jeldlhetd ki- a jelenlegi szabalyok szerint- csak beépitésre nem szant
terliletbe atsorolas lehetséges, vagy a jelenleg K-Tf dvezetbe tartozo terlletet az Gvezethatar figyelembe vételével ugy
kell megosztani, hogy kialakuljon a Kb-Sp Gvezetbe sorolt kiilonleges beépitésre nem szant dvezetbe tartozé telek,
amely egyébként atsorolhaté Kb-Tf, a termalfiirdé bdvitését szolgalo terliletbe. A K-Tf (beépitésre szant termalfurdd
fejlesztési) kilonleges dvezetbe tartozd terlilet megosztassal keletkezd 2 telke kozteriletrdl megkdzelithetd kell
legyen.

A moédositas célja:
Tulajdonjog rendezését célzo telekalakitas jogi feltételeinek biztositasa.
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Telepiilésrendezési, médositasi javaslat:

valtozat: Szabalyozasi vonal torlése, Ovezethatarok valtozatlanul hagyasa, K-Tf és Kb-Sp kozotti
dvezethataron telekhatar alakitandd ki, a 8389/10 hrsz-U telek megosztas utan kozterlileti kapcsolattal nem
rendelkezd része beolvasztandd a 8389/9 hrsz.u telekbe.

1.

2.

3.

3

valtozat: Szabalyozési vonal torlése, Gvezethatarok médositasa, K-Tf egy részének visszasorolasa Kb- -Sp
ovezetbe, és az Uj Gvezethatéron telekhatar alakitando ki, a 8389/10 hrsz-U telek megosztas utén kozteruleti
kapcsolattal nem rendelkezd része beolvasztandd a 8389/9 hrsz-u telekbe.

3813
338913

a

e &8
- == -
-_ e S - - =
-_ - - - - - -
- e = = = . -
- - & - - - .
-_ e = = =

/ - . . . .
‘1 p----------

Uh-1221

kel L L T r‘l

AT " A o o o S E u E E —= o = o a8
i R SR T R R s ) A-e"_'h_-_- i
valtozat: Szabalyozasi vonal torlése, Ovezethatdrok moddositdsa, a 8389/10 hrsz-u telek egésze
visszasorolasra kerll Kb-Sp Gvezetbe, és az Uj dvezethataron telekhatar alakitando ki, a 8389/10 hrsz-U és a
8389/9 hrsz-U telkek kdzos hatarara 6vezethatar keriil. Ezzel a beépitésre szant terilet csokken, az 5000 m2-
es telek kialakithatd.
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A 3 valtozat kdzil ez a legutolso javasolt, igy a telekalakitasba nem kell bevonni a 8389/9 helyrajzi szamu telket,
minden teleknek lesz kdzterlleti kapcsolata.

A telepiilésszerkezeti terv javasolt valtozasa:

- - W

A fenti abran kekeszélddel vonalkazott 0,9016 ha K-Tf beépitésre szant kilonleges termalfiirdd teriletbdl atkerdil
beépitésre nem szant Kb-Sp sportolasi célu teriiletbe, KOu-3 dvezethél 0,2568 ha atkertl Kb-Sp terliletbe.
Ezzel a Kb-Sp tertilet 1,1581 ha-ral né.
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Bioldgiai aktivitasérték (BIA) valtozas: Mivel Uj beépitésre szant teriilet nem kertil kijeldlésre, vizsgalni sem kell.

A szabalyozasi terv valtozasa: A szerkezeti tervnek megfeleléen modosul. A 8389/10 hrsz-u és a 8389/9 hrsz-u
telkek koz0s hatarara dvezethatar keril, az dvezeti jelek valtozatlanok.
A helyi épitési szabalyzat javasolt médositasa: A modositas okan nem valtozik
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Hatalyos szabalyozas
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5. Tiszakécske, Félegyhazi ut 14. (8393) szam alatti ingatlan dvezeti atsorolasa meglévé hasznalaton kiviili
aruhaz funkcidvaltasa és bovitése érdekében

A felUjitani tervezett éplilet képe (orrés: ogIe)

Az épllet falusias lakoterleten fekszik, kornyezetének beépitettsége alacsony. A Vit teleplléskdzpont vegyes dvezeti
atsorolas indokolt, tekintettel a jelenlegi hasznalaton kivili aruhadz telkének tulépitettségére és a termalfurdd melletti
funkciovaltas igényére. Az emeletraépités és a panziok kialakitasa jelent6s parkoldhianyt eredményez, ezért
szilkséges lenne a telek bdvitése, hogy ezek elférjenek. Indokolt lenne, hogy a témb azonos besorolasu legyen. A
meglévd 3 épliletre és azok tulajdonosaira az atsorolas kedvezétlen hatast nem eredményezne. A tdmbben meglévé
éplletek szabadon &lldak. ezért a beépitési méd megvaltoztatasa is indokolt.

A tervezést megeléz6en megkerestik az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 3. mellékletének II. pontia szerinti kornyezet védelméért felelés érintett szerveket, hogy a
teleplilésrendezési eszkézok maddositasanak varhatdé kdmyezeti hatasa jelentdségének eseti meghatarozasahoz,
illetve az esetleges kornyezeti értékelés konkrét tartalmanak és részletezettségének megallapitdsdhoz szakmai
véleményliket a jogszabalyban meghatérozott hataridén belil adjak meg.

A kornyezetvédelmi hatéséag, mint a TRT modositasi eljarasban véleményez6 allamigazgatasi szerv
BK/KTF/00487-7/2024. szamu elGzetes allasfoglaldsaban nem tamogatta a tomb egységes Ovezeti atsorolasat. A
kovetkezét nyilatkozta:

5. modositas

Tiszakécske, Félegyhazi it 14. (8393) szam alatti ingatlan dvezeti atsorolasa meglévd

hasznalaton kiviili aruhdz funkciovaltisa és bovitése érdekében,

Az épiilet falusias lakéterilleten fekszik, kérnyezetének beépitettsége alacsony. A Vi

teleptiléskdzpont vegyes dvezeti atsorolds indokolt, tekintettel a jelenlegi hasznalaton kiviili

aruhdz telkének tilépitettségére és a termalfiirds melletti funkeidvaltas igényére.

»Vit" —telepiilés vegyes dvezetben a zajterhelési hatarérték 5 dB-lel magasabb, mint a , Lf"
- falusias lakoteriileten, ezért a komyezetvédelmi hatdsag kizérélag a Tiszakécske,

Félegyhdzi Gt 14. (hrsz. 8393) szdm alatti ingatlan Gvezeti atsoroldsit timogatja, a
szomszédos lakéingatlanokét nem. .

ok
39(]812’
3908/3

3968/2

39681
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A modositas célja: Az éplilet gazdasagos felujitasat, bvitését lehetdvé tevd szabaly megalkotasa.
Telepiilésrendezési, médositasi javaslat:

Fentiek alapjan a maédositasi tervezet csak a 8393 helyrajzi szamu telekre iranyul. A kérelem méltanyolhato, az
emeletraépitéssel nem keletkezik olyan beépitettség, beépitési magassag, ami zavard lenne. Az 1094 m2-es telek
jelenlegi beépitettsége 33,6 %, a meglévé éplilet szomszédos telekhatéroktdl valé tavolsaga 7,5-9 m. A beépitési
modja szabadon alld. A telek Vi telepliléskézpont vegyes dvezetbe atsorolas esetén a szabadon allé beépitési mod
figyelembevételével (oldalkert min. 7,5/2= 3,75 m) az épulet a 8392/1 hrsz-u telek felé még tud mintegy 5 m
szélességben bdviilni is. A szlikséges parkoldk egészen biztosan nem fognak elférni a telken még akkor sem, ha csak
az emeletraépitést végzik el, ezért javasolt a 8392/1 hrsz-u telek parkolok és kert céljara torténd megvésarldsa. Mas
dvezetbe tartozik ugyan, de mert nem épitik be, ez nem relevans. Amennyiben a két telket -azonos tulajdon esetén-
egyesiteni kivanjak, Ujabb rendezési tervi mddositasra lesz szlikség.

A telepiilésszerkezeti terv javasolt valtozasa:

A fenti abran a sotétkékkel vonalkazott 0, 1094 ha-os terillet Lf falusias lakéterlletb8l atkerGl Vit telepiiléskozpont
vegyes terlletbe.
Bioldgiai aktivitasérték (BIA) valtozas: Mivel Uj beépitésre szant terllet nem keril kijeldlésre, vizsgalni sem kell.

A szabalyozasi terv valtozasa: A szerkezeti tervnek megfelelden modosul. Ovezethatér kerill a telek lakotelkekkel
kézbs hatérara, a lakoterllet Gvezeti jele valtozatlan. A Vt Gvezet javasolt Gvezeti jele:

Vt-5154 (teleptléskdzpont vegyes terilet, 800 m2 minimalis telekterilet, szabadon all6 beépitési méd, 50 %
beépithetbség, 7,5 m épiletmagassag)

A helyi épitési szabalyzat javasolt médositasa:

Tekintettel arra, hogy esetleges telekvasarlas esetén a szomszedos Lf Gvezetbe tartozo telken valoszindleg nem az
alaprendeltetés szerinti éplilet fog megépiilni, javasolt a HESZ-be egy rugalmas szabaly beillesztése, mely lehetbvé
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teszi, hogy egy Ures telken elészér mas épllet, épitmény valdsulhasson meg. Ezt azonban kontroll alatt kell tartani
azért, hogy ne fordulhasson elé az, hogy mesterséges ,foghijak” keletkeznek az utcaképben. Ez barmely épitési
dvezetben el6fordulhat (pl. Vt dvezetben elészor nem az alaprendeltetés szerinti (lakd)éplilet, hanem az izleti céll
épllet, vagy lakasépitési telken elészor praktikus okbdl a melléképllet épll meg, amely a lakasépités ideje alatt raktar
és felvonulasi épiiletként miikodik, stb. stb). A kontrollt telepiilésképi konzultacié jelenheti. Ezért a HESZ 34.§-a
(Minden Gvezetre, épitési dvezetre vonatkozo épitési szabalyok, illeszkedési szabalyok) a kdvetkezd (18) bekezdéssel
egészil ki;

,(18) A telken els6ként megvaldsuld épuletnek nem kell feltétlentl az épitési vonalon alinia, de ehhez a telepilési
f6épitész szakmai konzultacioban megadott irasbeli hozzéjarulésa szikséges."

Hatalyos szerkezeti terv:

Tervezett modositas:

7 L
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Hatalyos szabalyozas

P K-Tf-0536

Tervezett szabalyozas

N
K-Tf-0536 o

Tiszakécske, 2024. szeptember 16. Rédeiné Bondor Klara felelés tervezd sk.
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